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Aungue joven se considera la edad que va desde los 15 a los 29 afios, en este
monografico nos hemos centrado en el grupo de edad de 18 a 34 afios, porque son
éstos los jovenes en los que la vivienda se convierte en una necesidad y una demanda.

Pero antes de pasar a explicar cuéles son las diferentes opciones para adquirir una
vivienda, necesitamos saber cual es, en general, la situacion y opinion de los jovenes

respecto a la misma.

Hoy en dia, aunque algunos jovenes tienen casa propia 0 comparten piso con amigos,
la mayoria vive en el domicilio familiar. Segiin aumenta la edad, va aumentando también
la necesidad de abandonar el hogar paterno.

Las principales razones de los jovenes que no viven donde les gustaria hacerlo son
econdmicas. Otros motivos tienen que ver con el hecho de estar todavia estudiando,
con el precio de la vivienda y con el trabajo.

A medida que los jovenes van siendo mas mayores el precio de la vivienda aparece
como un inconveniente cada vez mas preocupante para conseguir vivir de forma
independiente, ya que aungue muchos jovenes viven de sus propios ingresos, la

mayoria suele necesitar ayuda econémica de otras personas para llegar a fin de mes.

Los jovenes que ya no viven con sus padres abandonaron el hogar familiar en torno a
los 23 afios de media.

La principal razon por la que los jovenes abandonan el domicilio familiar es para
casarse O irse a vivir en pareja, el deseo de independizarse y tener una vivienda propia

0, en menor medida, el traslado por razones de trabajo o de estudio.



A la hora de cambiarse de vivienda, le conceden mayor importancia a que el precio de
la misma se ajustara a sus posibilidades econdmicas. Porque para poder disponer de la
vivienda, aparte de los ahorros propios, suelen recurrir a los ahorros de la pareja, a la

peticion de créditos e incluso a la ayuda econdmica de padres o0 suegros.

Por su parte, los jévenes que todavia viven con sus padres, aunque la mayoria desea
emanciparse y tener vivienda propia, muchos creen imposible, en un futuro proximo,
abandonar la casa familiar.

La mayoria espera, por tanto, a casarse 0 a ir a vivir en pareja para abandonar la casa
de sus padres, porque asi podran contar con dos sueldos para hacer frente a los gastos
que supone tener una vivienda propia.

Una vez tomada la decision de salir de casa, a la mayor parte de los jovenes les resulta
indiferente que dicha vivienda independiente sea a estrenar o de segunda mano, y en
cuanto al nimero medio de metros deseado por los jovenes para esa vivienda se sitla

en torno a los 80 m2.

A la hora de pensar en una futura vivienda, la inmensa mayoria de jovenes preferiria
una vivienda en propiedad, frente a una vivienda en alquiler.

Asi, el régimen de propiedad de la vivienda en la que viven los jOvenes
independientemente, casi en la mitad de los casos corresponde a una vivienda en
propiedad por compra con pagos pendientes (hipoteca), aunque algunos jovenes se
decanten por la vivienda en alquiler. S6lo una pequefia minoria reside en una vivienda

propia totalmente pagada o en una vivienda en propiedad por herencia o donaciéon.



Los principales problemas u obstaculos que tienen los jévenes para el acceso a una
vivienda se centran por orden de importancia en el precio de la vivienda, los bajos
salarios de los jovenes y la falta de empleo estable. Aparecen como obstaculos
menores a la hora de acceder a la vivienda cuestiones como la escasez de viviendas de
tamafio adecuado a las necesidades de los jovenes, la insuficiente oferta de viviendas en

alquiler y la falta de informacion sobre ayudas a la vivienda.



Tanto la compra como el alquiler de una vivienda conlleva numerosas gestiones
administrativas y financieras, y desde aqui queremos hacerte mas facil todo ese
proceso, ofreciéndote informacion de interés con relacién a las diferentes alternativas
de que puedes disponer; a las diversas opciones de financiacion existentes; a todos los

tramites que se deben realizar; a los servicios que necesitaras contratar, etc.

Antes de nada, debes decidirte entre la compra o alquiler de la vivienda, la primera y,
probablemente, mas importante decision de todas, dadas las implicaciones que ello va a
tener cara a tu futuro.

En este espacio, tratamos de darte ciertas pistas que te ayuden a tomar dicha decision

y a no cometer ciertos errores que pueden salirnos muy caros.

El encontrar una vivienda que se ajuste a nuestras necesidades y, sobre todo, a
nuestras posibilidades no es una tarea facil, por lo tanto, la primera recomendacion
es la de tomarselo con calma; no precipitarse. Hay que informarse y patear mucho

antes de decidirse. Antes que nada, dos temas fundamentales:

a) Tipo de casa
Hemos de partir del hecho de que el precio de la vivienda, tanto en compra como

en alquiler, va a variar mucho en funcién de cuatro variables:

- Ubicacién: zona urbana / zona rural, capital de provincia / poblaciones
circundantes, proximidad al centro urbano / barrios periféricos

- Superficie util: distribucidon interior, anexos disponibles (garaje, camarote,
terrazas, etc.)

- Calidad de la construccion: materiales, acabados, zonas verdes, etc.

- Vivienda nueva / vivienda usada



El Unico gasto que supone alquilar una vivienda, a menos que elevemos el Contrato
de Arrendamiento a Documento Publico y los inscribamos en el Registro, se llama
fianza.

La fianza es la cantidad que el inquilino estéa obligado a entregar al propietario en el
momento de la firma del contrato y que equivale a una mensualidad de alquiler /
renta.

Sirve de garantia por los posibles dafios o desperfectos que el inquilino puede
causar en la vivienda, pero que le serd devuelta al finalizar el contrato en caso de

que estos dafios no se produzcan.

A diferencia del arrendamiento, la compraventa de una vivienda lleva consigo una
serie de impuestos y de gastos que en la practica aumentan de manera importante
el precio que pagamos por la vivienda.

- Gastos de Notaria.

- Gastos de Registro.

- Impuestos.
Ademas, a los gastos de la compraventa debemos afiadirles los gastos del préstamo
hipotecario que tras la firma de la escritura del Préstamo Hipotecario, también
deberé ser inscrito el documento publico en el Registro de la Propiedad, lo que da
lugar a:

- Gastos de Notaria.

- Gastos de Registro.

- Seguros: un Seguro Multirriesgo Hogar y quizéd también la de un Seguro de

Amortizaciéon de Préstamo.
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El cambio de domicilio o de residencia habitual que normalmente viene derivado de
la compra o alquiler de una vivienda, nos exigira el que ese nuevo dato lo
actualicemos, como minimo, en los siguientes documentos:

- DNI

- Padrén Municipal

- Carnet de Conducir

- Domicilio fiscal (nuestros datos en Hacienda Foral)

- Cuentas bancarias

- Domiciliaciones de notificaciones, recibos, etc.

- Suscripciones a publicaciones periddicas

- Etc.
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ETXEBIDE -Servicio Vasco de Vivienda- es un canal de comunicacion que el

Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales del Gobierno Vasco pone a disposicion

de la sociedad.

A través de Etxebide se puede participar en los procesos de adjudicacion de las

promociones gestionadas por el Gobierno Vasco para:

Viviendas sociales

Viviendas de proteccion oficial

*(La diferencia entre Viviendas Sociales y Viviendas de Proteccion Oficial es que para acceder a una

vivienda social los ingresos anuales pueden ser menores que para acceder a una VPO, concretamente

entre 1 milléon y medio y 2 millones y medio /anuales).

- Los VPO no suelen sobrepasar los 90 m2 de superficie. S6lo en casos

excepcionales se conceden pisos de hasta 120 m2 para familias numerosas.

- Hay que elegir entre 4 municipios. Para lo cual, es interesante enterarse de las

promociones que hay o que va a haber en el futuro.

- EI empadronamiento, es un requisito fundamental. Hay que estar
empadronado en un municipio de la CAPV y hay que acreditar que ese es el
domicilio habitual y permanente. Para algunas promociones se exige que el

empadronamiento en el municipio supere un afio.
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Las modalidades de las promaociones son tres:

-. Régimen de propiedad.
- Derecho de superficie (a los 75 afios la vivienda revierte en su totalidad al
gobierno).

-. Régimen de alquiler.

- Carencia de vivienda: El solicitante no puede tener ninguna vivienda en

propiedad.

- Ingresos maximos y minimos: Los ingresos se revisan en el momento de la

publicacién de la orden (el sorteo).

Si tras leer lo anterior has llegado a la conclusion de que te interesa acceder a una
vivienda de proteccion oficial (VPO), el primer paso que debes dar es el de inscribirte
en el Registro de Solicitantes del Servicio Vasco de Vivienda-Etxebide.

El Registro de solicitantes estd abierto de forma permanente, y no esté vinculado a
promociones concretas, por lo que una vez te des de alta tendras la posibilidad de
entrar en todos aquellos sorteos de adjudicacion de vivienda en los que cumplas las
condiciones establecidas en cada caso.

Pretendemos que dicho proceso de inscripcion sea lo mas dindmico y sencillo posible,
para que a la hora de completar la solicitud y adjuntar la documentacion requerida no

te encuentres con ninguna dificultad.
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Al incorporarse cada vez mas servicios, con el propésito de poner a disposicion de
todas las personas multiples vias que permitan informarse sobre todas aquellas
cuestiones que interese conocer en torno a Etxebide y a las iniciativas y programas
que en materia de vivienda protegida se estan llevando a cabo, puedes elegir entre las

siguientes vias:

- La atencion personal, a través de las Delegaciones Territoriales de Vivienda y
las Entidades Colaboradoras.
- La atencidn telefénica, mediante el servicio telefénico del 012

- A través de www.etxebide.info o www.euskadi.net/etxebide

Una vez rellenes el formulario con calma y reunas la documentacion que te
corresponde presentar, tan solo debes ir a entregarlo a la Delegacion Territorial del
Gobierno Vasco de tu territorio historico, a alguna de las oficinas de las Entidades
Colaboradoras , 0 en uno de los Ayuntamientos o sociedades municipales con los que
el Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales ha firmado un convenio de

colaboracidn con el objeto de crear un registro Unico de solicitantes de vivienda.

Delegacion Territorial

Puedes acudir a ellas sin cita previa y solicitar, en el mostrador correspondiente al
Departamento de Vivienda, cuanta informacion desees; recoger y entregar formularios
de inscripcion; formular dudas y consultas; solicitar ejemplares de la documentacién

impresa disponible, etc.

DELEGACION TERRITORIAL DE BIZKAIA
Gran Via, 85
48011 Bilbao
Tfno. 944 03.13.00
Fax. 944 03.13.09
Horario de verano (del 5 de Junio al 2 de Octubre):
Lunes a Viernes: 9:00h - 14:00h

15



Entidades colaboradoras

Son varias las Entidades de Crédito que han suscrito Convenios de colaboracion
orientados a conceder unas condiciones de financiacién preferente para todas las
personas que puedan acogerse a cualquiera de estos programas: BBK, KUTXA, CAIA
LABORAL, VITAL KUTXA.

Varias de estas Entidades, también puedan ofrecerte una primera informacion sobre las
distintas iniciativas que el Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales esta llevando a
cabo, y concretamente sobre todo lo referente a la inscripcion en el Registro de
Solicitantes de Vivienda en Etxebide.

Ademas de obtener informacion, en estas Oficinas podras solicitar y entregar el

formulario que es necesario cumplimentar para inscribirte en Etxebide.

Ayuntamientos y sociedades municipales

El Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales ha firmado sendos convenios con
Viviendas Municipales de Bilbao, y el Ayuntamiento de Getxo, con el objeto de que se
integren las bases de datos de demandantes de vivienda de los citados municipios y el
Servicio Vasco de Vivienda-Etxebide. En este caso, los impresos de solicitud para la
inscripcion en Etxebide puedan recogerse y presentarse en las oficinas de los

respectivos Ayuntamientos y/o sociedades municipales.

VIVIENDAS MUNICIPALES DE BILBAO HORARIO:
C/Cristo, n°1 - 42 planta. 48007 Bilbao Invierno: 8.30 a 14.00
Tel. 94 413 24 00 / Fax 94 446 40 30 Verano: 8.30 a 13.00

www.bilbao.net/viviendas
E-mail: viviendas@vvmm.bilbao.net

AYUNTAMIENTO DE GETXO HORARIO:
C/Fueros, n°1. 48992 Getxo Invierno: 8.30 a 14.00
Tel. 94 466 00 66 / Fax. 94 466 01 07 Verano: 8.30 a 13.00

www.getxo.net/cas/ayu/viviendas/indice.htm
E-mail: habudala@getxo.net
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Una vez inscritos podremos participar en los procesos de adjudicacion de vivienda.
Para poder participar en los sorteos de Etxebide, en cada caso concreto tendremos
que cumplir unos requisitos concretos dependiendo de lo que exija el ayuntamiento, la
promocioén de ese municipio etc. Esto es, podremos encontrar requisitos variados para
cada promocion.

Por tanto, y a modo de resumen, los pasos a seguir son los siguientes:

1. SOLICITUD - Etxebide

2. TABLONES DE NOTIFICACION - Subsanacion, denegacion, altas, bajas.
(no siempre se recibe la notificacion por carta, de
modo que hay que ir a Delegacién o introducir el
DNI en la web para ver la situacion de nuestra
solicitud)

3. ADJUDICACION DE VIVIENDAS - Listas de admitidos / excluidos
- Listas definitivas
- Sorteo
- Lista de espera

- Formalizacion

Primero se sortea a quienes les conceden una promocion. Luego hay un sorteo del
tipo de promocion. Para las listas de espera de los adjudicatarios hay una posibilidad
del 25%. Si te tocan dos viviendas hay que renunciar a una de ellas en un plazo de 15
dias. Si renuncias a dos promociones automaticamente se te da de baja en programa de
Etxebide.
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Aungue lo mas nos suene sea la promocion de VPO, desde el Departamento de
Vivienda y Asuntos Sociales se impulsan también muchas otras iniciativas y programas.
Aqui va una breve explicacion, asi como los requisitos que se exigen para poder

beneficiarte de ellos.

Tanto si has pensado comprar una VPO como una vivienda libre usada o, incluso, una
vivienda para destinarla a arrendamiento, el desembolso econémico que supone la
compra de una vivienda, que en numerosas ocasiones supone destinar hasta el 50% de
los ingresos al pago del préstamo es tan importante, que el Departamento de Vivienda
y Asuntos Sociales ha puesto en marcha diversas medidas financieras destinadas a

facilitarte el que te puedas comprar una vivienda.

Se trata de la posibilidad de apoyarte para que puedas conseguir un préstamo
hipotecario, que puede alcanzar hasta el 80% del precio de la vivienda y hasta el
60% de los elementos anejos a la vivienda, en condiciones ventajosas y pactadas

entre la Administracidn Vasca y algunas entidades financieras.

Uno de los objetivos del Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales es
precisamente el de incorporar a la oferta de viviendas todas aquellas que, habiendo
sido ya usadas con anterioridad, actualmente estan vacias y no se destinan a uso
alguno.

Con este fin, existe un nuevo programa de ayudas financieras en el que se
contempla la subvencion a fondo perdido para la compra de viviendas libres usadas.
Actualmente las subvenciones a fondo perdido pueden alcanzar hasta el 5% del

valor de tasacion de la vivienda.
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Si necesitas meterte en obras para poder reacondicionar tu vivienda y mejorar tus
equipos sanitarios; reforzar la seguridad en la instalacién eléctrica o de gas; poner
ascensor, etc., desde el Departamento de Vivienda, también han dispuesto una
serie de ayudas que te facilitaran el poder hacer frente al gasto que todo ello
supone.

En funcién de tus circunstancias particulares y de las de la vivienda que quieras
rehabilitar, podras optar a un préstamo en condiciones muy ventajosas 0 a una

subvencion a fondo perdido para la realizacion de las obras.

Si en vuestra Comunidad de Propietarios estais pensando en poner ascensor; hacer
accesos para minusvalidos; reparar el tejado o la fachada; eliminar humedades o
realizar otro tipo de reformas u obras de rehabilitacidbn que son necesarias para
mantener el edificio en buenas condiciones, las ayudas econdmicas del
Departamento de Vivienda son interesantes.

Las medidas que para estos casos se han puesto en marcha, contemplan
subvenciones a fondo perdido, en base a las condiciones financieras pactadas entre
la Administracion Vasca y varias Entidades Colaboradoras.

Este tipo de ayudas a las Comunidades, ademas, son compatibles y
complementarias a las ayudas individuales que puedan corresponder a cada vecino

0 vecina, en funcidn de sus ingresos y demas circunstancias particulares.

Pertenece al programa BIZIGUNE y su objetivo es, precisamente, el de ofrecer
ayudas que impulsen a las personas propietarias de este tipo de viviendas a
acometer las obras de rehabilitacion y acondicionamiento necesarias para poder

destinarlas después a arrendamiento protegido a favor de las personas inscritas en
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Etxebide, que reunan los requisitos exigidos y les corresponda en sorteo el poder

acceder a ellas.

Su objetivo es dar utilidad a las casi 30.000 viviendas vacias existentes en Euskadi y que
no han sido nunca usadas en los Ultimos dos afios y que no estan en el mercado ni para
la venta ni para alquiler.

Suelen estar en desuso por las siguientes razones:

- La necesidad de realizar una cierta inversion en la reforma de las mismas, pues
son viviendas muy antiguas, que necesitan una puesta a punto.

- La desconfianza existente por parte de los propietarios/as, a quienes retrae
enormemente las complicaciones derivadas del contrato de alquiler, impagos,
desperfectos en la vivienda, etc.

El programa "Bizigune" sale al paso de estos dos problemas y, por un lado, subvenciona
las reformas, que se centraran en cocina, bafios y lo estrictamente necesario para
garantizar la habitabilidad de la vivienda y, por otro, es el propio Gobierno Vasco el
que la alquila y garantiza el pago de la renta y la devolucion de la vivienda en perfecto

estado.
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http://www.etxebide.info/g01a/g0laindex e.jsp

http://www.gizaetxe.ejgv.euskadi.net/r40-
2208/eu/contenidos/informacion/presentacion subhome vivienda/eu 5894/presentacio
n_subh_viv_arch.html

http://www.ej-gv.net/m45a/m45aresultadobusqueda.jsp?page_id=-
611265783457871973

http://www.alpiso.net/busqueda/pisos/pisos_sea.php

http://www.visesa.com/

www.alquiler.com

WwWw.pisoweb.com

www.20minutos.es

http://www.civilia.es/vivienda/indice.html

http://www.cje.org/actividades.nsf/sub!readformé&cat=socioeconomia&subcat=vivienda

www.kelifinder.com

http://www.informajoven.org/info/derechos/H 9.htm

http://www.spaviv.es/

http://www.provivienda.org/index a.php

http://www.madrid.org/oficinavivienda/

www.idealista.com

www.fotocasa.es

www.atrea.com

http://www.inmoexpertos.com/

http://inmobiliam.com/cooperativa de viviendas nao.htm
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